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CESTNE VYHLASENIE

Obehodny nazov sit’aziaceho

Néazov: BEALEX, spol. s r.o.

Sidlo: RuZinovska 4, 82101 Bratislava
Konajuci: Ing. Eva Drozdova
Zapisany v reg. Okr. Sudu BA 1., odd. Sro, vioZka ¢&. 49552/B
ICO: 43875874

DIC: 2022510149

1€ DPH: SK 2022510149

Bankové spojenie:

IBAN:

e-mailova adresa; .

telefonicky kontakt: +

Dolupodpisana Ing. Eva Drozdovi, konatel’ spolognosti BEALEX, spol. s r.o., tymto
Cestne prehlasujem, Ze po aktivnom prihliseni na portal SLOVENSKO.SK sme nemali
moznost’ odoslat’ materialy k verejnej obchodnej sit'azi RSK p.o. diia 27.11.2023,
nakol’ko vyhlasovatela sit’aze RSK p.o. nevygeneroval ani na ziklade nAzvu ani na
zaklade ICO. Prikladéme aj fotodokumentaciu z portilu SLOVENSKO.SK.

V Bratislave 27.11.2023

Ing. Eva Drozdova
konatel BEALEX, spol. s r.o.
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CESTNE VYHLASENIE

Obchodny nizov siut’aZiaceho
Nizov: BEALEX, spol. s r.o.

Sidlo: Ruzinovska 4, 82101 Bratislava

Konajici: Ing. Eva Drozdova

Zapisany v reg. Okr. Siidu BA L, odd. Sro, vleika &. 49552/B
1CO: 43875874

DIC: 2022510149

IC DPH: SK 2022510149

Bankové spojenie: '

IBAN:

e-mailova adresa:

telefonicky kontakt: 4

»Utastnik siitaZe nems nevyrovnané ziviizky po lehote splatnosti vodi RSK,
p. 0., mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov, hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislavy, Socidlnej poist’ovni, ktorejkol’vek zdravotnej poistovni alebo
dafiovému tiradu. Udastnik sit’aze berie na vedomie, Z¢ v pripade zistenia
nedovoleného obmedzenia sit’aze dohodou medzi nim a inym subjektom,
spodivajicou v koordinacii podl'a § 4 ods.4 pism. f) zikona ¢&. 136/2001 Z. z.

0 ochrane hospodarskej sit’aZe a 0 zmene a doplneni zikona Slovenskej
niarodnej rady & 347/1990 Zb. o organizacii ministerstiev a ostatnych
ustrednych orginoy §tatnej spravy Slovenskej republiky v zneni neskorSich
predpisov, je RSK, p. o. opravneny neuzatvorit’ zmluvu s nim alebo s takymto
subjektom, resp. od u? uzatvorenej zmluvy odstiipit’, pri¢om tieto subjekty
budii povinné nahradit’ RSK, p. o. vzniknuti $kodu.®

V Bratislave 27.11.2023

Ing. Eva Drozdova
konatel BEALEX spol. s r.o.



SUHLAS

Obchodny nizov sut’aziaceho

Nazov: BEALEX, spol. s r.o.

Sidlo: Ruzinovska 4, 82101 Bratislava
Konajuci: Ing. Eva Drozdova
Zapisany v reg. Okr. Siidu BA L, odd. Sro, vlozka ¢. 49552/B
1CO: 43875874

DIC: 2022510149

IC DPH: SK 2022510149

Bankové spojenie:

IBAN:

e-mailova adresa:

telefonicky kontakt: 4

Utastnik siit'aze BEALEX spol. s r.o. vyjadruje pisomny siihlas so spracovanim
osobnych idajov podl’a zikona ¢. 18/2018 Z.y. ¢ ochrane osobnych adajov.

Ulastnik sut'aze BEALEX spol. s r.0. vyjadruje pisomny sihlas k tomu, Ze dokumenty
a idaje v nich obsiahnuté moze vyhlasovatel’ sit’aZe spracovavat’ v silade s nariadenim
EP a Rady EU2016/679 resp. v zmysle prisluinych ustanoveni zikona & 18/2018 Z.z.

0 ochrane osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Utastnik sit'a’e BEALEX spol. s r.o. vyjadruje pisomny sihlas k tomu, aby képia

sit’azného navrhu bola zverejnend vyklasovatel’om v celom rozsahu v silade
s prisludnymi ustanoveniami vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

V Bratislave 27.11.2023 utine

Ing. Eva Drozdova
konatel’ BEALEX spol. s r.o.



Satfaznv formular

obchodna verejna siut'az

na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o ndjme na uzavretie ndjomnej zmluvy na
¢ast’ nebytovych priestorov na prizemi budovy RuZinovskej arény (bez hotelovej &asti)
Zimného $tadiéna Vladimira Dzurillu, RuZinovskd 4 v Bratislave, sapisné &islo 4811,
katastrilne izemie Ruzinov, ktora je vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a je zverena do sprivy mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov

1. Obchodny nazov sit’aziaceho
Niazov: BEALEX, spol. s r.o0.
Sidlo: Ruzinovska 4, 82101 Bratislava
Konajici: Ing. Eva Drozdova
Zapisany v reg. Okr. Sidu BA L, odd. Sro, vlozka &. 49552/B
ICO: 43875874
DIC: 2022510149
IC DPH: SK 2022510149
Bankové spojenie
IBAN:
e-mailova adresa: .
telefonicky kontakt:

2. Popis aéelu najmu

Prevadzka reStaurac¢ného zariadenia s doplnkovymi sluZzbami v rozsahu a obsahu
aktualneho vypisu z Obchodného registra — poskytovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia
hlavne pre ndvitevnikov zimného §tadiéna, $portovym klubom (hokej,
krasokorculovanie, curling, hokejbal...) a aj reprezenticidm pripravovat’ $pecidlnu
stravu z hl’adiska ich potrieb, vytvarat’ zizemie pocas turnajov v oblasti stravovania atd’
(ako sme to robili v rokoch 2009 — 2020 v reStauracii PLAY OFF)

3. Vyska ndjmu

25.000,- EUR + DPH / rok

(2.083.33 EUR + DPH / mesiac )

V Bratislave 27.11.2023

Ing. Eva Drozdova
konatel’ BEALEX spol. s r.o.



J

h“"‘.‘

Zmluva o najme nebytovych priestorov

podra zakona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorsich
predpisov (,,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: RUZINOVSKY SPORTOVY KLUB, p. o.
(skratene RSK, p. 0.)

Sidlo: Mierova 288/21, 827 05 Bratislava

v zastlipent: Ing. Pubomir Lendr, riaditel’ RSK, p. o.

1CO: 36 066 257

DIC: 2021493408

IC DPH: SK2021493408

Cislo titu (IBAN): SK48 1100 0000 0029 4101 4323

BIC (SWIFT): TATRSKBX

Variabilny symbol

(,Prenajimatel™)

a

Nijomca:

Nazov [Meno a priezvisko]: BEALEX, spol. s r.o0.

Sidlo [Miesto podnikaniaj: Ruzinovska 4, 82101 Bratislava

Konajuc: Ing. Eva Drozdova

Zapis v: reg. Okr. Sitdu BA L, odd. Sro, vlezka &. 49552/B

1CO: 43875874

DIC: 2022510149

1€ DPH: SK 2022510149

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:
(,Najomca")

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d'alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana“ a spolotne ako Hotrany*.

Clinok I
Predmet Zmluvy a idel ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti —Zimného 3tadiéna Vladimira Dzurillu,
RuZinovska 4 v Bratislave; stavba so sapisnym éislom &islo 4811 na pozemkoch registra
C-KN parc. €. 15294/14, parc. & 15294/50, parc. & 15294/49, evidovana Okresnym
uradom Bratislava, odborom katastralnym na liste vlastnictva &islo 1666, katastralne
uzemie Ruzinov, obec: Bratislava- Ru¥inov, Okres: Bratislava II. (d’alej ako ,,Budova®).

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom ¢asti nebytovych priestorov na prizemi budovy

RuZinovskej arény (bez hotelovej Casti) Zimného $tadiona Vladimira Dzurillu (dalej ako
. Predmet najmu®).
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1.3 Predmet néjmu pozostava z tychto nebytovych priestorov:
A: Obchodné priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 204,30 m?
B: Ostatné priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 203,30 m?

A: Obchodné priestory pozostavaju:

Cislo miestnosti Ndzov miestnosti Podlahova plocha v m?
2.25 Kaviareri 60,00
2.26 Restauracia 58 miest 118,70
2.29 Salénik 16 miest 25,60

B: Ostatné priestory pozostavajii:

Cislo miestnosti Nazov miestnosti Podlahovi plocha v m?
w 2.05 Vyéap 50,00
: 2.06 Office 11,10
2.07 Umywvanie bieleho riadu 6,00
2.08 Kuchyrnia 42,30
2.09 Umyvanie ¢ierneho riadu 7,40
2.10 Sattia muzi 7,40
2.11 Sattia Zeny 7,40
2.12 Cistenie zeleniny 13,40
) 2.13 WC muzi 1,60
2.14 WC Zeny 1,60
2.15 Kancelaria 13,50
2.16 Zasobovacia miestnost’ 19,80
2.17 Denny sklad 8,00
2.18 Sklad ovocia a zeleniny 8,20
2.19 Sklad népojov a piva 3,90
2.20 Sklad 3,90
2.23 Chladeny sklad odpadkov 2,60
2.27 Sklad napojov 6,30
2.28 Chodba 8,60
2.30 Vstup do WC muzi 10,40
231 WC muzi 1,40
2.32 Bezbariérové WC muzi 3,50
2.33 Vstup do WC Zeny 4,00
2.34 WC Zeny 1,40
2.35 Bezbariérové WC Zeny 4,10

Pédorysy Predmetu najmu tvoria Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

14 : . i . i = = :
Prenajimatel prenechava Predmetu ndjmu v rozsahu podl'a $pecifikacie uvedenej v bode

tohto ustanovenia tejto Zmluvy vritane exteriérovej terasy Néjomcovi za
Podmienck uvedenych v tejto Zmluve.

2/20




1.5

1.6

| 174

1.8

1.9

2.1

22

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Najomcovi a Ndjomca berie do
prenajmu Predmet ndjmu v stlade s touto Zmluvou (,,Ndjom*).

Predmet najmu sa poskytuje Nijomcovi za reStauraénym ucelom.. Najomca sa
zavizuje Predmet najmu vyuzZivat’ vyluéne na Uéel nagjmu. Pre pripad porusenia tejto
povinnosti Ndjomcu si Strany dojednali zmluvnua pokutu vo vyske 10,00 EUR a to za
kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy

a Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym

a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet ndjmu spdsobily na uZivanie na Utel ndjmu a nema Zadne vady, ktoré by
branili jeho uzivaniu na Uéel najmu; a zaroveti

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu n4jmu na Ugel ndjmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZzu ziadne uZivacie prava tretich
0s0b okrem tym, ktoré st vo vzt'ahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva &.
1666 vedenom pre katastralne tzemie Ruzinov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s Predmetom ndjmu v rozsahu tejto

Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu ndjmu

N4ijom sa dojednava na dobu uréiti, a to 10 rokov a zacina plynut’ dilom odovzdania
Predmetu ndjmu N4jomcovi podpisanim Preberacicho protokolu (,,Doba najmu‘).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu ndjmu sa uskutoéni najneskér do 15dni odo
diia uinnosti tejto Zmluvy, pokial' sa Strany nedohodnu inak. Defi odovzdania
Prenajimatel’ pisomne ozndmi Ndjomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial’ sa Strany
nedohodnt inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu
(,,Preberaci protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch
identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazda Stranu a bude obsahovat’:

a) skutoénost’, Ze Ndjomca prevzal Predmet ndjmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet ndgjmu nachadza v &ase jeho odovzdania

Néjomceovi;

¢) stpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu ndjmu, vritane

prostriedkov umozZiujticich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;
e) odpis stavu oddelenych/spolo¢nych meracov;

f)

stipis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na
ich odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) pripadné iné dojednania Strdn a iné skuto¢nosti, ktorych vyznafenia poZaduje jedna

Zo Stran;

h) ditum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy oprdvnenych zastupcov

Stran.
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2.5

2.6

3.1

Strany zhodne vyhlasuju, 7e pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, e N4jomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podl'a bodu 2.2 tejto
Zmluvy a/alebo spésobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ je opravneny
odstlpit’ od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet’ odovzdanie Predmetu ndgjmu
Néjomcovi v pripade, ak je Ndjomca v omedkani so splnenim svojej povinnosti riadne
a vias zlozit' zabezpeku v stlade s bodom 3.4 tejto Zmluvy.

Clanok III
Najomné a zilohové platby za sluZzby spojené s ndijmom

Na zéklade tejto Zmluvy sa Néjomca odo dfia zagiatku Doby ndjmu zavizuje platit:

a) najomné;

b) zilohové platby za sluzby spojené s nidjmom (el. energia, UK, TUV, SV, zimna
udrzba a d'aldie) na zéklade zalohového predpisu Prenajimatela,

3.2 Néajomca sa zavizuje na vlastné naklady si zabezpetit' odvoz a likvidaciu odpadu.

33

3.4

3.5

3.6

N4jomné za Predmet ndjmu je stanovené v zmysle zédkona &. 18/1996 Z. z. o cenich

v platnom zneni dohodou Stran ako mesaéné ndjomné vo vyske 2.083,33 EUR + DPH za

kazdy kalendarny mesiac (25.000,- EUR + DPH/rok) , ak tito Zmluva neurtuje inak.

Néjomca v lehote 10 dni odo diia G¢innosti ndjomnej zmluvy zloZi finan¢ni zabezpeku

predstavujicu vysku trojmesaéného ndjomného na udet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi

zmluvy o najme, beziro&ne v prospech prenajimatel’a, ktorli je prenajimatel’ opravneny

pouZit’ v pripade

a)  dlzného najomného a zalohovych tihrad na sluZby spojené s ndjmom,

b)  prislichajucich arokov z omeskania,

¢) zmluvnych pokit,

d) pripadnych akychkol'vek $kéd na predmete najmu spésobenych ¢innost'ou najomeu
a/alebo tretich osdb, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a to aj 3kod voli
tretim osobam v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Uveden finan&nu zabezpeku zloZi ndjomca na i¢et prenajimatel’a na celé obdobie najmu,
a tto je v pripade spotrebovania &asti pravidelne dopliiat’ tak, aby finan&né zdbezpeka
bola stile vo vyske dojednaného trojmesatného ndjomného. NedodrZanie tohto
ustanovenia je dévodom (oprivnenim prenajimateP’a) na odstipenie od ndjomnej
zmluvy zo strany prenajimatel’a, nakol’ko uvedené bude povaZzované za podstatné
porusenie zmluvy. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na néhradu Skody.
Prenajimatel’ uvol'ni nijomcom poskytnuti finanénu zdbezpeku najomcovi po skonceni
ndjomného vztahu, aviak aZ na zéklade pisomnej vyzvy ndjomcu o jej uvolnenie
dorudenej riadne a preukézatelne prenajimatelovi a zaroveni aZ po uplatneni vietkych
pripadnych platnych narokov prenajimatel’a vo¢i najomcovi, a to najneskdr v lehote do
15 dni odo diia doru€enia vyzvy ndjomeu.

Néjomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby ndjmu.
Poéniic kalendarnym rokom nasledujiicim po roku, v ktorom za¢ala Doba ndjmu sa bude
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ndgjomné zvySovat, a to na zéklade jednostranného zvySenia ndjomného formou
pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného za Predmet ndjmu zo strany Prenajimatel'a v
zavislosti od drovne inflacie jedenkrat rodne. Ndjomné platné k 31. decembru uréitého
bezného roka sa zvy$i o mieru inflécie oficialne vyhlasent Statistickym tradom SR, a to
od 01. janudra nasledujiiceho roka.

3.7 Najomné a zalohové platby za sluZby spojené s najmom sa d’alej oznaduje spolu aj ako

3.8

3.9

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

~Najomné,

Néjomcea je povinny platit’ Ndjomné mesacéne vopred vZdy najneskdr do 15, (pétnasteho)
dia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena,

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku diiu, ktorym konéi mesiac
alebo ak bude na in€ u€ely podla tejto Zmluvy potrebné urlit’ denné najomné, toto sa urdi
ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi po¢tom dni, po&as
ktorého bude v danom mesiaci trvat’ Najom. V pripade, Ze bude Zmluva skondend
k inému diiu ako ku dfiu, ktorym kon&i mesiac a Ndjomca bude mat’ uhradené vietky
zavizky voli Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo stavisiace s touto Zmluvou,
vratane spornych a riadne vrati Prenajimatelovi Predmet ndgjmu v sulade s €ldnkom XI
tejto Zmluvy, Prenajimatel’ vrati zostatok posledného Najomného Néjomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia skonéenia tejto Zmluvy na i¢et Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clénok IV
V3ieobecné platobné podmienky

Néajomné je Najomca povinny platit’ na et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s poznamkou ,ndjomné“ a s variabilnym symbolom pre ndjomné, zilohové
platby na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,,zalohové
platby*.

Ak tito Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto
Zmluvy sa povazuju za uhradené dilom pripisania na Prislu$ny u¢et Prenajimatel’a.

Néajomcea nem4 pravo zadrZiavat' a neplatit’ Najomné a/alebo zdlohové platby z dévodu
akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Najomcu voéi Prenajimatelovi.

Néjomca ma narok na pomerna zl'avu z Néjomného iba vtedy, pokial N4jomca méze
Predmet ndjmu uZivat’ obmedzene len preto, 7e Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti
zo Zmluvy alebo povinnosti Prenajimatela stanovené prislu$nym pravnym predpisom.
Néajomeca nie je povinny platit’ Najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten ¢as, ked Najomca
nemohol uZivat’' Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt
Néjomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto prévo
zanikne, ak si ho N4jomca neuplatni u Prenajimatel’a do 6 (Siestich) mesiacov odo diia,
ked’ doslo ku skuto¢nostiam zakladajucim toto pravo.

Vsetky platby vratane sank&nych, ktoré je Najomca povinny podl'a tejto Zmluvy zaplatit’
Prenajimatelovi, je Néjomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi na zdklade riadne
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vystavenej a Ndjomcovi doruéenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na
danej fakture.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je
Néjomea povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi tiroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy defi omegkania. Tieto troky prinleZia Prenajimatelovi odo diia zagatia
omeskania bez nutnosti dorutenia akéhokol'vek upozornenia a vyska tychto tirokov bude
vyfakturovana N4jomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatel'a vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel’ opravneny na
zéklade predchadzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred
prerudit’ dodévku elektriny, vody a/alebo plynu do Predmetu ndjmu a zablokovat
pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu ndjmu alebo Budovy
vyuziva), ak Néjomca nezaplatil niektora z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky elektriny, vody a/alebo plynu a/alebo
zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povaZovat za poruSenie povinnosti
Prenajimatel'a podla tejto Zmluvy a to aZ do riadnej iihrady omeskane;j platby a uplynutia
lehoty, ktorti ma dodéavatel’ elektriny, vody a plynu stanoventi na obnovu dodéavky po jej
preruSeni.

V pripade, 7e Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Néjomnom neuvedie do
poznédmky tu&el platby, je obdobie a/alebo udel platby, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urdit Prenajimatel’ sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni
pohladavku.

Néjomcea nie je opravneny zapoditat’ Ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci Prenajimatelovi,
vodi pohladavkam, ktoré mé Prenajimatel’ vo&i Najomcovi; najmé nie vSak vyluéne,
Najomné, zdlohova platba na Podiel na SPN, uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré
je Néjomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi, nepodliehaju Ziadnemu zapocitaniu na
sumy poZadované N4jomcom od Prenajimatel’a (ak aj nejaké su).

Clanok V
Spolotné dojednania k zmluvnym pokutim

Strany sa dohodli, 7e ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvni pokutu v inej vyske, Ndjomca je za kazdé porulenie svojej
povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 500,00 EUR.

Néjomeca sa zaviizuje zaplatif zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednand.
N4jomca je zaviazany plnit' povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpefené zmluvnou
pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Z¢ Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu $kody spdsobenej

porudenim povinnosti, na ktorti sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to
v rozsahu, v akom vyska nahrady Skody presahuje tiito zmluvnu pokutu.
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~ Clénok VI
Udrzba Predmetu niajmu

Néajomca sa zavizuje, Ze zabezpeli uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné
nédklady a to v stave, ktory je v stilade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujlicimi sa
na prevadzku, ktorti Najomca prevadzkuje v Predmete najmu. Ndjomca je povinny na
vlastné naklady zachovavat a udrziavat’ Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady
a znaSal ndklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu ndjmu. N4jomca sa
zavizuje bezodkladne oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav Predmetu ndjmu, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’ a umozZnit’ mu ich vykonanie. O drobnt opravu sa jedna vtedy,
pokial’ nepresahuje sumu 200,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.1 pism.
b) tejto Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto
sluzby prostrednictvom tretich 0sdb — dodavatelov. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi,
7e Prenajimatel’ alebo tretia osoba — dodavatel’ st opravneni vstipit’ do Predmetu ndgjmu
podas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za Uelom zabezpefenia
poskytovania tychto sluZieb.

N4jomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatel’a, ak poskytovanie sluZieb
podla bodu 6.3 tejto Zmluvy nie je zabezpelené riadne a poZiadat' Prenajimatela
o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluZby a nalichavost’
napravnych opatreni.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za preruSenie poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v
bode 6.3 tejto Zmluvy zaviazal, spésobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi doddvatelmi
tychto sluzieb. Prenajimatel’ sa zavézuje vyvinut’ primerané tsilie za G¢elom obnovenia
poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 6.3 tejto Zmluvy zaviazal, v o najkratSom
ase.

Clinok VII
Poskodenie Predmetu ndjmu

Néajomca je povinny bezodkladne opravit’ akékol'vek poskodenie Predmetu néjmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku &innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo o0sdb,
ktorym N4jomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Najomcea je
nezévisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny bezodkladne ozndmit
Prenajimatelovi vznik $kody, ktora N4jomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Néajomea neozndmi Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik §kody, okrem zodpovednosti za
vzniknutu Skodu zodpoveda aj za pripadné d’alSie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil
Prenajimatelovi. Ndjomca je povinny prijat’ vietky opatrenia potrebné na zniZenie rizika
vzniku 3kody a/alebo zniZenia rozsahu $k6d na Budove a/alebo Predmete ndjmu
v suvislosti s uz vznikajucou skodou.

V pripade, Ze N4jomca neodstrani kody v sulade s bodom 7.1 vy$Sie, Prenajimatel

poziada N4jomeu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu
Skody, nie v3ak v dlh3ej ako 30 (tridsat’) dni. V pripade, Ze¢ Ndjomca neuskuto¢ni
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pozadované prace, je Prenajimatel oprévneny uskuto¢nit’ tieto prace, vratane
uskutodnenia prostrednictvom tretich 0sdb a N4jomea je povinny do 7 (siedmych) dni po
obdrzani $pecifikdcie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi vetky vydavky, ktoré mu tym
vznikli, vratane ndkladov Prenajimatel'a na koordin4ciu uskutotnenia tychto prac.

Néjomca nie je povinny opravit’ $kody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku
poZiaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, #iarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, narazu vozidla alebo kon3trukénych a vnutornych chyb Predmetu néjmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete ndjmu, vy38ej moci, vzbury, povstania a Strajku.
V pripade $kody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvaZenia
opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu ndjmu inak ako udalostami podl'a bodu 7.3, ku ktorym
nedodlo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Néajomca umoznil vstup do
Predmetu najmu a/alebo do Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok
(Stvornasobok) zébezpeky podl'a bodu 3.4 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podla vlastného
uvéazenia opravneny bud’:

a) obnovit’ Predmet n4jmu v primeranej lehote, ktord zaéne plynit’ odo diia, kedy

Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo
b) odstipit’ od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 7.3 alebo bodu 7.4 tejto Zmluvy
Najomeovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo
odo diia kedy sa Prenajimatel’ o vzniku §kody s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol.
dozvediet, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clanok VIII
Zmeny Predmetu najmu

Néjomea zabezpeti uZivania schopnost’ predmetu ngjmu na vlastne néklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujiicimi sa na prevadzku, ktord
n4jomea bude prevadzkovat v predmete najmu.

Néjomca nie je bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat ¥iadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najm, nie viak vyluéne na akékol'vek
stavebné tipravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, kirenia, ventilédcie a pod. (,,Zmeny™). Pisomn4 Ziadost Néjomcu
o stihlas Prenajimatel'a so Zmenami musi obsahovat’ vietky plany a Specifikacie vietkych
navrhovanych prac a ich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Akékolvek stavebné tipravy, ktoré najomca vykona v/na predmete najmu so suhlasom
prenajimatela (a to aj vratane pevne zabudovatelnych s&asti a zabudovanych
technolégif), po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a, sa stanti majetkom
mestskej asti Bratislava-Ruzinov po ich zabudovani, a to bez naroku na ich Ghradu, na
zéklade vyslovného sthlasu ndgjomeu. Ndjomeca bude znadat’ vietky naklady vyplyvajuce
zo zmien na predmete najmu, o ktoré poziadal, ako aj vietky vydavky na povolenie
takychto zmien a nebude v pripade takéhoto sithlasu pozadovat’ ziadnu protihodnotu toho,
o &o sa hodnota predmetu n4jmu zvydila, &o potvrdi svojim vyslovnym stihlasom,
podpisom na ndjomnej zmluve.
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V pripade, Z¢ sa Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze Ndjomca je povinny
Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu a odstranit’ Zhodnotenie podl'a bodu 8.3 tejto Zmluvy.

Néjomca vykonava Zmeny Predmetu néjmu podla tohto ¢lanku VIII Zmluvy na svoje
vlastné naklady. Ndjomca je povinny zabezpetit' a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny
budi vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s oprdvneniami zodpovedajlcimi
vykonavanym pracam.

Ukondenie prac na Zmenéch je Ndjomca povinny Prenajimatelovi pisomne ozndmit
a Prenajimatel'ovi odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu.

Néjomea nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonévat’ odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel’ udeli Néjomcovi
sthlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podfa bodov 8.2 az 8.4 tohto €lanku,
Néjomca je povinny odpisy realizovat metédou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zék. & 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorfich
predpisov.

Strany sa dohodli, e v pripade, ak Najomca vykond akékolvek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné ndklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu
podpisu Preberacieho protokolu; a zérovefi

b) ak Predmet nigjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatodnej lehote 30
(tridsat’) dni odo dita vyzvy Prenajimatel'a, Prenajimatel’ je oprévneny Predmet nijmu
uviest do stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Néjomca je povinny naklady
na uvedenie Predmetu najmu do stava podla pism. a) uhradit’ Prenajimatel'ovi v plnej
vyske ndkladov vynaloZenych Prenajimatelom, vrdtane internych nakladov
Prenajimatela a ndkladov Prenajimatel'a na sluzby tretich osob.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu Ndjomcu vykondvat' sanalné
prace alebo stavebné tpravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpedenstvu. Takéto nidzové sanatné prace budu uskutonené co najrychlejsie.
Néjomea je povinny umoznit' pristup do Predmetu najmu a nesmie branit’ plneniu
sanatnych prac alebo spdsobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a pragnosti a inych obmedzeni v stvislosti s takymito pracami a nebude si v stivislosti
s nimi uplatiiovat’ Ziadne zlavy ani Ziadne iné néaroky.

Clanok IX
Ostatné prava a povinnosti Stran

Néjomcea je povinny dodrZiavat’ vietky vSeobecne zdvdzné pravne predpisy, predpisy
orgénov lizemnej samospravy ako aj zdvizné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
orgdnmi verejnej moci, vzfahujice sa k Predmetu nidjmu, Budove a ich uZivaniu.
Néjomea sa zavizuje udrziavaf Predmet najmu v stave, ktory je v stlade s tymito
predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouzivat’ latky, postupy a zariadenia ruiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove
a/alebo poskodzujtice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak,
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nad hranicu pripustnt podl'a prisludnych pravaych noriem platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

Prenajimatel’ a N4jomca sa d'alej dohodli, Ze Néjomca na seba prebera nasledujuce

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vietky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
n&jmu ukladaja vSeobecne zavazné pravne predpisy na aseku ochrany pred poZiarmi,
predovietkym zékon C. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom znend,
najma nie viak vylucne {ilohy podl'a § 4a § 5 tohto zakona,

b) véetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne z4viznych pravoych predpisov na iseku
hygieny a bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci, najmé nie viak vyluéne povinnosti
vyplyvajice zo zékona <. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zékona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a T0zvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej asti Bratislava-Ruzinov tykajicich sa najmé udrZiavania
&istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vieobecne zaviizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom zneni.

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dale] zodpoveda vykonanie a za
dodrriavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpetnosti
a ochrany zdravia 0sob, ktoré sa nachadzaju v Predmete najme po¢as Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu maj etku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Néjomea je zodpovedny za bezpetny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete najmu. Ndjomea je povinny zabezpetit povinné technicke kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavizuje pouzivat' v Predmete najmu
a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osved&enie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Néjomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred viamanim a/alebo kradezou.

Néjomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umoZnit’ vnasat’ tretim
osobam akékol'vek nebezpené materialy. Najomca nahradi Prenajimatefovi vetky
priame a nepriame pravne a finanné $kody vzniknuté v dosledku akéhokolvek poruSenia
tejto povinnosti.

Néjomea ma pravo na primerané oznatenie Predmetu najmu na prieceli Budovy.
Vizuélna podoba a text oznadenia Predmetu najmu ako aj graficky névrh podoby a obsahu
vykladu Predmetu ndjmu, ak je vyklad sitastou Ndjmu, podlicha predchadzajucemu
sthlasu Prenajimatela. Navrh Najomcu na oznatenie Predmetu ndjmu bude sutast’'ou
Preberacicho protokolu. Prenajimatel’ je povinny vyjadrit’ sa k tymto navrhom do 15
(patnastich) dni odo diia podpisu Preberacieho protokolu. Njomea nie je opravneny bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela oznagenie menif’.
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9.8 Néjomea je povinny zabezpelit', aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Nédjomca

9.9

9.10

9.11

9.12

umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vietky povinnosti
Néjomecu podl'a tejto Zmluvy, ktora sa tykaja alebo stvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit’ neruSeny vykon prav Ndjomcu spojenych s ndjmom
Predmetu najmu. Po celd Dobu najmu Néjomea sthlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu ndjmu a vykonu ¢innosti Ndjomcu, mdzu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podl'a vlastného uvéZenia Prenajimatela. Po celd Dobu
najmu Najomca sthlasi s tym, Ze ruivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove m6ézu
byt vykonéavané v pracovnych diioch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia.
Prace vykondvané v tomto ¢ase sa nepovaZujl za porudenie tejto Zmluvy Prenajimatel'om
a Ndjomca nema z tohto dévodu pravo na zniZzenie Najomného.

Néjomcea je povinny bez zbyto&ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatel’a alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoZnit’ Prenajimatel'ovi,
spravcovi Budovy a zodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom v3etkych
druhov médii a k inym dolezitym zariadeniam, pokial’ to bude alebo podla okolnosti
daného pripadu méZe byt potrebné na identifikéciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknute;
havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstratiovanie jej nasledkov.
V pripade, ¢ N4jomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR za ka?dy jeden pripad neumoznenia takéhoto
vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia
Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ind zodpovedna
osoba opravnena vstipit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel’ je d’alej opravneny vstapit’ do Predmetu ngjmu:

a) zaGéelom kontroly stavu Predmetu ndgjmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho ozndmenia Néjomcovi defi vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ oprdavneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na
emailovt adresu N4jomcu alebo telefonicky na ¢islo Ndjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit' Glast svojho povereného zastupcu na
kontrole. Ak Ndjomca neumozni Prenajimatelovi vykonat’ kontrolu ozndment podl'a
predchadzajticej vety, Prenajimatel’ je opravneny za ufelom kontroly vstipit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiiceho oznamenia Ndjomcovi;

b) za ti¢elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi nijomcami
alebo kupujicimi na zaklade dohody s N4jomcom o termine ohliadky; Néjomca nie
je opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatelovi
bezddvodne odmietnut’ a je povinny na navrhovany termin zabezpedit’ u¢ast’ svojho
povereného zistupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Néjomca
odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel’ je opravneny
vstlipit do Predmetu ndjmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia
Néjomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek

skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli byt’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutdrneho zastupcu alebo spolo¢nika
Néjomcu;
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b) zmenu udajov o banke a uéte Ndjomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zdhlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaZnym spdsobom ohrozuju riadne a véasné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, G&innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d’aldieho trvania oprdvneni N4jomcu na vykondvanie jeho hlavnej
¢innosti.

Strany sa dohodli, e N4jomca je v pripade porusenia svojej povinnost' podla tohto bodu
9.12 povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnt pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé poruenie.

Néajomca nie je opravneny pofas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu
s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla tejto Zmluvy.

Clinok X
Podnajom a postiipenie

Ndjomeca nie je opravneny postapit® Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy
alebo umoznit akékol'vek uzivanie Predmetu nijmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej
osobe na akykolvek ti&el, vratane nie v8ak vylu¢ne napr. na UCel zriadenia sidla alebo
doruovania podty. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet néjmu alebo jeho &ast
do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a,
udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnijme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet ndjmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatela alebo jeho pravneho néstupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel’ alebo
jeho pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat’ prava a povinnosti Prenaj fmatel'a
vyplyvajtice z tejto Zmluvy. Ak dojde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa
nemeni. N4jomca je na poZiadanie Prenajimatel’a povinny podpisat’ dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatel’a z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatel’a alebo postupnika.

Clinok X1
Vritenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) diiu, kedy nadobudne u¢innost
odstiipenie od tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vrétit' Predmet ndjmu Prenajimatelovi
prazdny, &isty, v dobrom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, so vietkym
prislusenstvom, in§talaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole a je
povinny vypratat' z Predmetu néjmu vietky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit’ vietky nim umiestnené
népisy. Pre vyludenie pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné néklady uviest
Predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre d’alsi prendjom, &im nie si
dotknuté ustanovenia tohto &lanku o odstraneni Zhodnotenia.
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11.2 N4jomca uskutoéni vypratanie Predmetu nijmu a odstranenie Zhodnotenia podl'a tohto

¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndgjmu vratit’ Prenajimatelovi
v posledny defi trvania N4jmu.

11.3 V pripade, Ze N4jomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu riadne a v&as, je povinny

zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume zodpovedajicej vyske Ndjomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo diia skongenia N4jmu do diia riadneho vratenia Predmetu
najmu Prenajimatel'ovi.

11.4 Akékol'vek tpravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete

| 11.5

12.1

12.2

najmu nad rémec tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo
inStalované N4jomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych naklady znSal N4jomca
(,,Zhodnotenie“), je Ndjomca povinny odstranit’ na vlastné naklady a ak vykonanie alebo
indtaldcia Zhodnotenia zapritinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu ndjmu
uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu
Preberacicho protokolu, ak sa Strany nedohodnt inak. Zadatie odstratiovacich préc je
Nédjomca povinny pisomne ozndmit’ Prenajimatelovi aspoit 21 (dvadsatjeden) dni
vopred. Ak Prenajimatel’ kedykol'vek pred za¢atim odstrafiovania pisomne ozndmi
Né4jomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho &ast' chce ponechat’ v Predmete ndjmu,
N4jomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu ndjmu odstranit’. Ak
sa Prenajimatel’ pred zagatim odstratiovania Zhodnotenia nevyjadri, Ndgjomca je povinny
celé Zhodnotenie odstranit’ podl'a prvej vety tohto bodu. Ak Prenajimatel oznimi
N4jomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho East’ ponechat’ a Prenajimatel’ vyslovil
predchadzajuci sthlas s ich odpisovanim Ngjomcom, tak mestska Cast’ Bratislava-
RuZinov nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ast’ bezodplatne.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet njmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet n4jmu Prenajimatelovi v silade s tymto élankom Zmluvy, je Prenajimatel’:

a) opravneny pozadovat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku
(8tvornasobku) zabezpeky podl'a bodu 3.4 tejto Zmluvy;

b) opravneny poZadovat' od N4jomcu zaplatenie nédhrady vSetkych $kéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavizkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamené

akceptovanie pokradovania v uZivani Predmetu nijmu N4jomcom a ani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatela vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani
vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Dorudovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa d’alej dohodli, Ze pre potreby dorugovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude

miestom dorudenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo
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c) adresa Statutdrneho zastupcu Négjomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene Ndjomeu, zastihnuta.

12.3 Strany berti na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZzuje za dorufent priamo
do vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou Strane, ktora je
odosielatefom, ako pisomnost neprevzatd adresitom vratane vratenia s poznémkou
-adresat neznamy* alebo ,,adresét nezastihnuty* alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za defi doru¢enia povazuje defi vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.

12.4 V pripade, Ze Strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
doru¢ena driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIII
Vyhlasenia

13.1 N4jomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, Ze ku diiu
podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej
republiky a podpisujtici je osoba oprdvnend konat’ v mene Néjomcu;

b) Najomca nemd zavizky voéi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislu$nému dafiovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je voli nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie.

13.2 V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 ukéZe ako
nepravdivé, neliplné alebo zavadzajiice, bude sa to povazovat' za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujice
Prenajimatela poZadovat od Najomcu ndhradu $kody, ktordA mu nepravdivym,
neuplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim vznikla.

Clinok XIV
Skonéenie Zmluvy

14.1 Néjom podra tejto Zmluvy skonéi pisomnou vypoved'ou podl'a ust. § 9 ods. 2 zédkona
¢. 116/1990 Zb. o n4djme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

142 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy 1 v tychto pripadoch:
a) v pripade, Ze Najomca nezlozi zabezpeku v lehote podl'a bodu 3.4 tejto Zmluvy,
a/alebo
b) v pripade, Ze Najomca nedoplni zadbezpeku v lehote podla bodu 3.4 tejto Zmluvy
a ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel'a na
napravu, a/alebo
c) v pripade zalatia konkurzného alebo obdobného konania proti Néjomcovi, podania
navrhu na povolenie reftrukturalizacie Néjomcu alebo jeho vstupu do likvidécie
a/alebo
d) v sdlade s bodom 7.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
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e) v pripade, Ze Predmet ngjmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s uéelom uvedenym
v bode 1.6 tejto Zmluvy, a/alebo

f) v silade s bodom 2.5 tejto Zmluvy, a/alebo

g) v pripade, Z¢ Ndajomca vykond akékolvek Zmeny Predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, a/alebo

h) v pripade, Ze N4jomca nesplni svoju povinnost’ podl'a bodu 8.8 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

i) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni Ndjomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukéaze ako nepravdivé, netplné alebo zavadzajuce, a/alebo

i) v pripade porudenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Néjomcu a za podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje inli osobitni lehotu, ak
nevykon4 népravu bez zbyto&ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia
Prenajimatel'a najneskér viak do 15 (pitnastich) dni od doruenia pisomného
upozornenia Prenajimatela, a/alebo

k) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi tradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, &o brani Najomcovi uzivat' Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

) Néjomca d4 v rozpore s touto Zmluvou Predmet nagjmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

m) v pripade iného hrubého porugenia Zmluvy Néjomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy,
okrem poruseni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmaé:
opakované porusovanie povinnosti Ndjomcu podl'a tejto Zmluvy alebo zakona (aspoti
trikrat) alebo iny pripad porudenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat’,
Ze Prenajimatel’ nebude mat’ zdujem na d’alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy
pri takomto poruseni Zmluvy, alebo

n) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 14.2 pism.
a) az n).

14.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.2 vysiie nadobuda wEinnost
poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie
doru¢ené N4jomcovi. K tomuto diiu sa skonéi Néjom a Zmluva zanika.

14.4 Kazdd zo Stran méze vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomné vypoved’ doruéené druhej Strane.

14.5 N4jomca mé v pripade zmeny vlastnika Predmetu ndjmu povinnosti podla bodu
10.2 tejto Zmluvy.
14.6 Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat’ plnenia, ktoré si

navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dila skonéenia tejto Zmluvy odstipenim
jednej zo Stran.

14.7 Néjom zanik4 zanikom prévnickej osoby bez pravneho néstupcu. Pre vyligenie
pochybnosti zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom

nezanika.

Clanok XV
Spoloéné a zdverené ustanovenia
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15.1 Tato Zmluva nadobiida platmost diiom podpisu oboma Stranami a t¢innost’
v stlade s ustanovenim § 47a zakona &, 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a § Sa zakona
€.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

152 Zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ po dohode Strén a to len vo forme pisomnych
a riadne o&islovanych dodatkov.

15.3 Neoddelite'nou sic¢astou tejto Zmluvy st nasledujtice prilohy:
a) Priloha¢. 1 »Podorysy Predmetu najmu®;
b)
c)
15.4 Nijomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, ako

prevadzkovatel' spractiva osobné uidaje uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom
poskytnut¢ Prenajimatelovi na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou na zdklade
predzmluvnych a zmluvnych vztfahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to
zékonom ¢&. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik a zakonom & 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskor$ich predpisov za tigelom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy.
Spractivanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eur6pskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych o0séb pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto idajov, ktorym sa zruluje smernica 95/46/ES
(vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni
a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov. Osobné tidaje sa poskytuji len v pripade plnenia
povinnosti v zikonom stanovenych pripadoch orgénom verejnej moci (sudy, organy
¢inné v trestnom konant, urady préce, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym orgénom
podla osobitnych zikonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenii v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta
osoba si méZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost,
pravo podat’ st'aznost tiradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov
je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych tidajov mé za nasledok nemo#nost’
uzatvorenia zmluvy.

15.5 Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dfioch alebo mesiacoch
a neustanovuje v konkrétnom pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie
kalendarny defi alebo kalendarny mesiac.

15.6 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast’ stalo neplatnym
alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. &asti
Zmluvy. Strany sa zavizuju nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonateI'né ustanovenie
takym platnym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a ciefu
nahréddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny
pravny predpis sa budii povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

15.7 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych

noriem. Otézky, ktoré tato Zmiuva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a
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ustanoveniami zidkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik. Priloha & 2 sa riadi
ustanoveniami zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik.

15.8 Strany sa dohodli, 2e vietky spory, ktoré vznikni na zéklade tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajicich sa Jjej platnosti, budua rie$it
predovietkym dohodou. Ak vzdjomnd dohoda nebude moZné, o spore rozhodne
prislusny sud Slovenskej republiky.

15.9 Tato Zmluva je vyhotovend v 6 (siedmych) rovnopisoch s platnostou ori ginalu,
z toho Prenajimatel obdrzi 5 (pét) rovnopisov a Ndjomca 1 (jeden) rovnopis Zmluvy.

15.10 Strany si Zmluvu pregitali, vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné
a tymto potvrdzuji, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodni a va¥nu volu zbavent
akychkol'vek omylov, na dékaz &oho pripajajt svoje podpisy.

15.11 Podmienky obchodnej verejnej sutaZe boli schvalené uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-RuZinov &. ..................... zo dila 27.06.2023.
Prenajimatel: Najomca:

V Bratislave, dfia ..........cooovvevvvinnnnn, V.}:W\SW‘E diia "é% /M' b Z‘S

..............................................................................................................................

Ing. Cubomir Lenar
riaditel’ RSK, p. o.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: Ing. Eva Drozdovs datum narodenia: rodné é&islo: . pobyt:
» ktorého(ei totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym opusuuum: aoklad totoznosti - ooclansky preukaz, gislo: . listinu predo mnoy

Vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 1043469/2023.

Bratislava diia 27.1 1.2023

Mgt. Henrieta Veselkovs
Zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizicioy neosvedéuje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notérskeho poriadku)







